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Nu kan det betale sig at
kebe landbrugsejendom

Nye prisfald betyder, at
det nu er driftsokono-
misk rentabelt at kobe
landbrugsejendomme,
vurderer Videncentret
for Landbrug. Andre
faktorer hemmer dog
kabelysten.

AF MORTEN IPSEN

B Den gennemsnitlige pris
for ejendomme omsat i fri
handel blevreduceret med 13
procent i fjerde kvartal 2011.

Dermed er priserne nu for
forste gang siden midten af
00’erne kommet ned i et ni-
veau, hvor en gennemsnitlig
keber har gode muligheder for
atfé forrentet den investerede
kapital, vurderer Klaus Kaiser,
erhvervsgkonomisk chef i Vi-
dencentret for Landbrug.

- Vores vurdering er, at et ni-
veau omkring 150.000 kroner
pr. hektar, som markedet nu er
ved at naerme sig, ikke er helt
skaevt i forhold til produktions-
veerdien. Hvis man léner til en
fast rente pa et 30-arigt 1an og
med en kornpris pa 120 kroner,
nar man faktisk frem til nogen-
lunde det niveau, der handles
pa nu, siger Klaus Kaiser, der
understreger, athan udtaler sig
pé baggrund af meget fa ejen-
domshandler. I fjerde kvartal
2011 blev der séledes kun fore-
taget 537 handler, hvilket er et
fald pa 19 procent.

De fa handler betyder, at
der er en risiko for, at de tal,
som denne artikel bygger pa,
ikke giver et fuldt dekkende
billede af markedsniveauet.
Klaus Kaiser understreger
endvidere, at hans udtalelser
er generelle og baseret pa gen-
nemsnitsbetragtninger, mens
det naturligvis er individuelle
forhold, der afgor kebsprisen
pa en ejendom.

Begraenset kobslyst

Trods de optimistiske meldin-
ger tror Klaus Kaiser ikke pa,
at prisfaldet betyder, at ejerne

af ejendommene nu med ét
slag far meget lettere ved at
afheende deres garde.

Arsagen er ifolge den er-
hvervsokonomiske chefhoved-
sageligt to faktorer, der seetter
deres preeg pa priserne: Den
ene er psykologien i markedet,
som indebaerer, at mange fort-
sat afventer kob afejendomme
af frygt for, at priserne vil falde
(en hel del) mere.

- Den anden ting, der er i
spil, er, keberne som oftest op-
lever adgangen til kapital som
meget vanskelig som folge af
de solvenskrav, som bankerne
forseger at opfylde. De inde-
beerer, at deres udlan ikke ma
veere for stort i forhold til ind-
lanet, forklarer Klaus Kaiser.

Hans vurdering er derfor,
at ejendomsmarkedet er ved
at bunde ud, men at det ikke

kommer til at ga serligt hur-
tigt.

- Vi er sa smat gaet i gang
med en treeg vending, som vil
straekke sig over flere dr. Histo-
risk set har der altid veeret en
treeghed i markedet i situatio-
ner som denne, og der er en
risiko for, at det kommer til at
tage lidt leengere tid, end det
plejer, denne gang, fordi krisen
er dybere, end vi normalt ser,
siger Klaus Kaiser. Han er der-
for af den opfattelse, at en ty-
pisklandmand burde have god
tid til at teenke sig om og lave
det fornodne forarbejde, inden
kebsbeslutningen treeffes.

Udfladning

Klaus Kaiser forteeller, at det
for er sket, at der ligefrem
danner sig en negativ pris-
boble, altsa at priserne ryger

- Vi er sd smat gdet i gang
med en treg vending, som

vil straekke sig over flere ar

KLAUS KAISER, ERHVERVS@KONOMISK CHEF,
VIDENCENTRET FOR LANDBRUG

EJENDOMSPRISERNE FLADER UD

ned under det niveau, hvor de
egentligburde vere, markeds-
okonomisk set.

Det tror han dog ikke sker
denne gang.

- Langt hovedparten af pris-
faldet er allerede sket. Dertil
kommer, at den mere effek-
tive del af landmandene er
de prisstyrende i markedet, da
det ofte er dem, der har mest
kapital til radighed og kan for-
rente det opkebte pa bedre vis.
Og da det allerede er en god
forretning pa nuvaerende tids-
punkt at kebe, taler det for, at
markedet er ved at flade ud
nu, siger Klaus Kaiser.

Formand for Landbrugsud-
valgeti Dansk Ejendomsmeeg-
lerforening, ejendomsmaeg-
ler H. C. Hansen, vurderer, at
priserne nu er néet ned pa et
niveau, som driften af ejen-
dommene kan forrente.

- Bankerne kreaever typisk, at
kober skal kunne forrente den
investerede kapital med fem
procent, hvilket er muligt med
det aktuelle prisniveau, siger
han til Jyllands-Posten.
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— Ejendomsariser 33-60 ha
— Ejendomsgriger over 60 ha.

Grafen viser sammenhangen mellem markedsprisen og ejendomsveerdien ud fra en beregning af pro-
duktionsveerdien (DB2, mv.). Kilde: Videncentret for Landbrug.





